DP.6220.1.1.2021.BU Borowie, dnia 12.04.2022 r.

Decyzja Nr 1/2022

o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 85 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373
z pdzniejszymi zmianami) zwanej dalej ,ustawg 00s$”, a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢c moggacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1939) oraz na podstawie art. 104 i 107 § 1 ustawy z 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 z pdzniejszymi zmianami) zwanej dalej
,Kpa”, po rozpatrzeniu wniosku Pana Romana Wielgosz zam. Dudka 26, 08-412 Borowie z dnia 22 listopada
2022 roku, o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa 23
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz mozliwoscig zabudowy
uzupetniajacej w postaci budynkéw garazowych i gospodarczych dla kazdego budynku mieszkalnego na czesci
dziatki nr ew. 8/8 obreb Dudka gm. Borowie”, jak réwniez po zapoznaniu sie z opinig organu Ochrony
Srodowiska, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, pismo znak: WOOS-
1.4220.2008.2021.MS.2 z dnia 10 marca 2022 roku, opinig sanitarng Nr ZNS/102/2021 Parnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Garwolinie z dnia 03 grudnia 2021 roku, ( data wptywu do tutejszego
urzedu 09 grudnia 2021 roku) znak sprawy: ZNS.9027.4.59.2021 oraz opinig wodnoprawng Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie z dnia 01 lutego 2022 roku,
znak sprawy: WA.Z7$.6.435.367.2021.MSP.2 (data wptywu do tutejszego urzedu 07.02.02022 roku)

stwierdzam
I. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
pn.: ,Budowa 23 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
mozliwoscig zabudowy uzupetniajgcej w postaci budynkéw garazowych i gospodarczych dla kazdego
budynku mieszkalnego na czesci dziatki nr ew. 8/8 obreb Dudka gm. Borowie *;
Il. wskazuje ponizsze warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oos oraz
naktadam obowigzek dziatar, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub ¢ ustawy 00s,
z uwzglednieniem nastepujqcych elementdw tj:
1. przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego,
co zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynéw eksploatacyjnych, a tym samym zapobiega

przedostaniu sie ich do gleby lub wdd podziemnych;



10.
11.

12.

13.

14.

15,

16.

17.

zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢ przed

przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wod;

teren inwestycji zabezpieczy¢ przed mozliwosciq awaryjnego wycieku paliwa i smaréw poprzez

zapewnienie stanowiska z sorbentem stuzqcym do likwidacji powstafych wyciekéw | wylewdéw

substancji ropopochodnych;

natychmiast usuwac zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia sSrodowiska

wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;

prace ziemne wykonywa¢ w okresach o mafym nasileniu opaddw atmosferycznych oraz chronié

wykopy przed tworzeniem sie w nich zastoisk;

roboty budowlane realizowac bez koniecznosci prowadzenia odwodnienia budowlanego;

przygotowac miejsce do selektywnej zbiorki odpadow i odpowiednio zabezpieczy¢ odpady przed

wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposéb umozliwiajgcy przedostawanie sie zanieczyszczen

(odciekéw) do srodowiska wodno-gruntowego;

na etapie realizacji wode dostarcza¢ w mobilnych pojemnikach lub wykonac¢ tymczasowe przytgcze

do sieci wodociggowej;

na etapie eksploatacji inwestycji wode pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowej na podstawie

umowy z gestorem sieci;

racjonalnie gospodarowac wodg;

na etapie realizacji zaopatrzyé¢ zaplecze budowy w odpowiednia ilos¢ przenosnych urzgdzen

sanitarnych, z ktdrych scieki bedq odbierane przez uprawnione podmioty lub odprowadzac do

miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej;

na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji na

podstawie umowy z gestorem sieci;

wody opadowe i roztopowe zagospodarowac w catosci na ternie przedsiewziecia, nie powodujgc

zalewania terendw przylegtych.

Przed przystgpieniem do prac dokonac ogledzin terenu pod kgtem wystepowania gatunkdéw

chronionych, a takze analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowe;.

Usuwanie drzew oraz krzewdw ograniczy¢ do niezbednego minimum i prowadzi¢ w terminie od

poczgtku wrzesnia do korica lutego. Dopuszcza sie przeprowadzenie usuwania w pozostafym

okresie, gdy wyniki lustracji terenowi wykazq brak obecnosci czynnego (zasiedlonego) siedliska

chronionych gatunkéw zwierzqt w rejonie prowadzonych prac lub zgodnie z przepisami odrebnymi.

Jako priorytet przyjqc zasade umozliwienia osobnikom wyprowadzenia legéw/mfodych.

Drzewa i krzewy znajdujgce sie w obrebie oddziatywania inwestycji przeznaczone do adaptacji,

zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi, przemarznieciem i przesuszeniem, zgodnie ze

sztuka ogrodniczq. Nie nalezy sktadowac materiatéw budowlanych w zasiegu koron drzew.

Wykopy i miejsca prac ziemnych na czas realizacji inwestycji zabezpieczy¢ np. gestq metalowg

siatkg tak aby zapobiec wpadaniu w putapke ptazéw i innych drobnych zwierzqt. Wykopy
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kontrolowac i uwalniac uwiezione zwierzeta.

18. Podczas prac nalezy uzywacé¢ wyfqgcznie sprawnych technicznie i nie przestarzafych maszyn
i pojazdéw. Wykorzystywany sprzet nalezy poddawac codziennej kontroli szczelnosci uktadéw
zawierajgcych ptyny eksploatacyjne. Tankowanie pojazddw oraz wymiane ptyndw eksploatacyjnych

nalezy dokonywac w miejscach specjalnie do tego przygotowanych.

UZASADNIENIE

W dniu 22 listopada 2021 roku wptynat do Wdéjta Gminy Borowie wniosek ztozony przez
Whnioskodawce Pana Romana Wielgosz zam. Dudka 26, 08-412 Borowie o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pn.: , Budowa 23 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz mozliwoscia zabudowy
uzupetniajgcej w postaci budynkéw garazowych i gospodarczych dla kazdego budynku mieszkalnego na czesci
dziatki nr ew. 8/8 obreb Dudka gm. Borowie”.

Analiza przedtozonych dokumentow przez Wnioskodawce tj. wniosku oraz karty informacyjne;
przedsiewziecia na s$rodowisko wykazata, iz planowane przedsiewziecie zwigzane jest z budowa
mieszkaniowg przekraczajgcg powierzchnie 2 ha, inwestycja ta zalicza sie do grupy przedsiewziec
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha na obszarach nie objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody , lub otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247), Wéjt Gminy Borowie pismem znak
sprawy: DP.6220.1.1.2021.BU w dniu 25 listopada 2021 roku zwrdcit sie do Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Warszawie, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 oraz art. 78 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r., poz.247) Wojt Gminy
Borowie pismem znak sprawy: DP.6220.1.1.2021.BU w dniu 25 listopada 2021 roku zwrocit sie Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Garwolinie oraz zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz.247), Wojt Gminy
Borowie pismem znak sprawy: DP.6220.1.1.2021.BU w dniu 25 listopada 2021 roku zwrdcit sie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Warszawie o uzgodnienie warunkow realizacji przedmiotowego

przedsiewziecia, jednoczesnie powiadamiajgc strony o wszczeciu postepowania administracyjnego poprzez
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obwieszczenie zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania w administracji
(Dz.U.z2021r., poz. 735 z péin. zm.)

W odpowiedzi Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Garwolinie w dniu 09 grudnia 2021 roku
wydat opinie sanitarng Nr ZNS/102/2021, znak sprawy: ZNS.9027.4.2021, w ktérej stwierdzit, brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko polegajace na budowie 23
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz mozliwoscig zabudowy
uzupetniajgcej w postaci budynkéw garazowych i gospodarczych dla kazdego budynku mieszkalnego na czesci
dziatki nr ew. 8/8 obreb Dudka gm. Borowie.

Dla projektowanej inwestycji nie przewiduje sie , aby powstaty jakiekolwiek czynniki, ktore mogtyby
wptyngé niekorzystnie na Srodowisko, bgdz na higiene i zdrowie uzytkownikdw projektowanej inwestycji i ich
otoczenia. Nie ulegnie znacznemu pogorszeniu zanieczyszczenie powietrza oraz stan srodowiska gruntowo-
wodnego.

Nawigzujac do wystgpienia Wdjta Gminy Borowie w powyzszej sprawie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie w dniu 15 grudnia 2021 roku (data wptywu do
tutejszego urzedu w dniu 21 grudnia 2021 roku) wezwat inwestora do uzupetnienia przedtozonej karty
informacyjnej o niezbedne informacje. W dniu 28 grudnia 2021 roku Wéjt Gminy Borowie wezwat
Whnioskodawce Pana Romana Wielgosz do uzupetnienia wniosku z dnia 25 listopada 2021 roku, do usuniecia
brakéw we wniosku wraz z przedtozong dokumentacjg o uzupetnienie przedtozonej karty informacyjnej w/w
przedsiewziecia poprzez:

1. Uzupetnienie informacji dotyczgcych poziomu posadowienia budynkéw (w tym podpiwniczenia budynkdw)
oraz warunkéw gruntowo- wodnych na ternie inwestycji;

2. W przypadku koniecznosci wykonania odwodnienia ze wzgledu na w/w warunki gruntowo- wodne oraz
poziom posadowienia nalezy wskazac¢ parametry oraz sposob wykonania odwodnienia wraz z zasiegiem leja
depresji i iloscig wody pochodzacej z odwodnienia . Podac sposéb zagospodarowania wody z odwodnienia
oraz ewentualny sposéb podczyszczenia przed odprowadzeniem;

3. Wskazanie zaopatrzenia zaplecza budowy w wode na etapie realizacji przedsiewziecia oraz budynkdéw
mieszkalnych na etapie eksploatacji;

4. Uzupetnienie sposobu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych poprzez wskazanie ilosci wod
opadowych i roztopowych na terenie inwestycji dla deszczy nawalnych ze wzgledu na wiekszg czestotliwosc
ich wystepowania zwigzana ze zmianami klimatu.

- uwzglednienie ilosci wod opadowych i roztopowych gwarantujagcg mozliwos¢ ich bezpiecznego
zagospodarowania bez zalewania terendw sgsiednich,

- wskazanie sposobu zabezpieczenia terendw sgsiednich przed ewentualnym zalewaniem przez wody
roztopowe,

5. Odniesienie sie do mozliwosci retencjonowania wod opadowych i roztopowych w celu zagospodarowania
ich na cele utrzymania zieleni na etapie eksploatacji.

6. Okreslenie rodzaju nawierzchni planowanej do wykonywania na powierzchniach utwardzonych czy to bedg
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powierzchnie przepuszczalne czy szczelne oraz sposobu uksztattowania spadkow nawierzchni w celu
unikniecia zalewania terendw przylegtych.
W dniu 07 lutego 2022 roku do Wojta Gminy Borowie wptyneta opinia od Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie z dnia 01 lutego 2022 roku, znak sprawy:
WA.ZZ5.6.435.367.2021.MSP.2 wyrazajaca w swojej treéci, iz dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Natomiast w dniu 14 stycznia 2022 roku do tutejszego urzedu wptyneto pismo Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, znak sprawy: WOOS-1.4220.2008.2021.MS wzywajace Wojta Gminy
Borowie do usuniecia brakéw w ztozonym wniosku z dnia 25 listopada 2021 roku.
Wéjt Gminy Borowie w dniu 18 stycznia 2022 roku wezwat Wnioskodawce Pana Romana Wielgosz do
uzupetnienia wniosku z dnia 25 listopada 2021 roku, do usuniecia brakéw we wniosku wraz z przedtozong
dokumentacjg o uzupetnienie przedtozonej karty informacyjnej w/w przedsiewziecia dotgczonej wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach o niezbedne informacje (przekazane w formie papierowej
i elektronicznej), poprzez:
1. Zweryfikowanie powierzchni jaka ulegnie przeksztatceniu w wyniku planowanej inwestycji,
uwzgledniajgc tym samym sumowanie na podstawie §3 ust.2 pkt 2 oraz definicje powierzchni
zabudowy ujetg w §1 ust. 2 pkt 2 cyt. Rozporzadzenia RM uwzgledniajgc przy tym réwniez
tymczasowe przeksztatcenie terenu podczas prowadzenia prac budowlanych, przez ktére nalezy
rozumiec np.: organizacje zaplecza budowlanego, parking samochodowy, sktad materiatéw czy tez
zajety podczas magazynowania odpaddw oraz warstw humusu i gleby pochodzgcych z wykopow.
Reasumujac do powierzchni przeksztatconej nalezy wliczy¢, miedzy innymi powierzchnie parkingéw,
drég dojazdowych, chodnikéw, placow budowy, placow sktadowych, pojazdéw, ramp oraz innych
powierzchni utwardzonych czy ptaty roslinnosci, ktére zostang usuniete, a teren urzadzony zgodnie
z wolg inwestora ( np. usuniecie zadrzewien, zbiorowisk tgkowych, niwelacja terenu, odwodnienie ,
drenaz).
Z uwagi na to iz, planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na obszarze nie objetym miejscowym
planem zagospodarowania oraz poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 roku., o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 roku., poz. 1098 z pdzniejszymi
zmianami), dla takiej zabudowy zostat wyznaczony préog — 2 ,0 ha w §3 ust.1 pkt 55 lit. b tiret drugie
rozporzgdzenia RM.
W dniu 03.02.2022 roku Pan Roman Wielgosz zam. Dudka 26, 08-412 Borowie uzupetnit informacje zawarte
w dokumentacji dotgczonej do wniosku.
Uzupetnienie do raportu oceny oddziatywania na Srodowisko przez Wnioskodawce wptyneto w wyznaczonym
terminie, wskazanym w wezwaniu Waéjta Gminy Borowie z dnia 18.01.2022 r. (podjete przez wnioskodawce
w dniu 20.01.2022 roku.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie 10 marca 2022 roku wydat postanowienie w
ktérym wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia pn: ,, Budowa 23 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych z
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niezbedng infrastrukturg techniczng oraz mozliwoscia zabudowy uzupetniajgcej w postaci budynkéw
garazowych i gospodarczych dla kazdego budynku mieszkalnego na czesci dziatki o nr ew. 8/8 obreb Dudka gm.
Borowie, nie istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny na srodowisko.

Po przeanalizowaniu wszystkich opinii wymaganych przepisami prawa, bedacych w posiadaniu
tutejszego urzedu, majac na uwadze tre$¢ wniosku Inwestora o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz karty informacyjnej przedsiewziecia o na $rodowisko, Wéjt Gminy Borowie swym
obwieszczeniem z dnia 14 marca 2022 roku, znak sprawy: DP.6220.1.1.2021.BU na podstawie art. 74 ust. 3
ustawy oo$ oraz art. 49 ustawy Kpa powiadomit strony postepowania, ze zgromadzony zostat materiat
dowodowy niezbedny do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia oraz o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia sie co
do zebranych dowoddw i materiatdw oraz zgtoszonych Zzadan w siedzibie Urzedu Gminy w Borowiu
w wyznaczonym siedmio dniowym terminie.

W ustawowym czasie nie wptyneto zadne pismo w tej sprawie.

Uwzgledniajgc uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ Wojt Gminy Borowie
ustalit i zwazyt co nastepuje.

Planowane przedsiewziecie dotyczy budowy 23 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz mozliwoscia zabudowy uzupetniajagcej w postaci budynkéw
garazowych i gospodarczych dla kazdego budynku mieszkalnego na czesci dziatki nr ew. 8/8 obreb Dudka gm.
Borowie”.

Teren inwestycji objety wnioskiem wynosi 35700 m 2. Projekt podziatu dziatki o nr ew. 8/8
w miejscowosci Dudka gm. Borowie zaktada utworzenie 23 dziatek budowlanych wraz z drogami
dojazdowymi oraz budowe 23 budynkéw mieszkalnych z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz
mozliwoscig zabudowy uzupetniajgcej w postaci budynkdw garazowych i gospodarczych dla kazdego
budynku mieszkalnego.

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne to obiekty o wysokosci do dwdéch kondygnacii
naziemnych z mozliwoscig podpiwniczenia. Budynki gospodarcze i garazowe jako zabudowa uzupetniajgca to
obiekty do jednej kondygnacji naziemnej. Planowana powierzchnia zabudowy jednego z budynkéw
mieszkalnych (wraz z ewentualng zabudowa uzupetniajaca) w granicach od 60,00 do 300,00 m 2.

Od strony potudniowej teren graniczy z drogg publiczng gminng (dz. Nr 272/1).

Obstuga komunikacyjna bedzie odbywata sie poprzez projektowany zjazd z drogi gminnej oraz
projektowane drogi wewnetrzne. Przewiduje sie po jednym miejscu postojowym dla kazdego
projektowanego budynku.

Od zachodu z dziatka o nr ew. 8/5 na ktérej $wietlica wiejska oraz z niezabudowana dziatka
onrew. 8/7 oraz zdz. o nrew. 7/1 na ktorej znajduje sie budynek mieszkalny. Od strony pétnocne;j z dziatka
o nr ew. 161, na ktorej znajduje sie las oraz z niezabudowang dziatkg o nr ew. 10/1. Od strony wschodniej
graniczy z niezabudowanymi dziatkami o nr ew. 9/8 i 9/10.

W sagsiedztwie przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa
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w indywidualnych gospodarstwach rolnych.

Na czesci dziatki nie objetej wnioskiem znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny i budynki
gospodarcze. Pozostata czes¢ dziatki wykorzystywana jest rolniczo. W pdétnocnej czesci dziatki znajdujg sie
niewielkie zadrzewienia (drzewa iglaste i lisciaste) oraz zakrzewienia. Zgodnie z zatgczonym do wniosku
wypisem z rejestru gruntéw ze Starostwa Powiatowego w Garwolinie na terenie inwestycji dziatce znajdujg
sie nastepujgce uzytki:

Lzr — RV —grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych,

Lzr —RVI - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych,

RIVa —grunty orne,

RIVb — grunty orne,

RV —grunty orne,

RVI —grunty orne,

Powierzchnia zabudowy budynkdéw mieszkalnych (z ewentualng zabudowg uzupetniajgca)

— to okoto 6900 m?,

Powierzchnia dojs$é, dojazddw do budynkdw na poszczegdlnych dziatkach — okoto 4600 m?.

Powierzchnia drog wewnetrznych — okoto 4500 m2.

Na pozostatym terenie zostanie zagospodarowana zielen. Teren ten bedzie stanowit powierzchnie
biologicznie czynna.

Budynki  mieszkalne jednorodzinne oraz zabudowa uzupetniajgca (budynki garazowe
i gospodarcze) wykonane zostang w technologii tradycyjnej, o zwartej bryle, tworzace zwieztg forme
architektoniczng. Budynki swoim ksztattem bedg harmonijne wkomponowane w otaczajacy krajobraz a ich
bryta dostosowana do lokalnej architektury. Cechy architektoniczne nowo wznoszonych budynkéw beda
spetniatly wymagania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, pozyskanej dla przedmiotowego
przedsiewziecia. Obiekty zostaty zaprojektowane w sposdb spetniajgcy wymogi zawarte w art. 5 ust 1 ustawy
Prawo budowlane.

Wszelkie materiaty uzyte do budowy obiektéw nie wywierajg niekorzystnego oddziatywania na
Srodowisko, bedg dopuszczone do obrotu i posiadaty aktualne certyfikaty i atesty. Zastosowana technologia
budowy oraz materiaty sg bezpieczne dla Srodowiska i nie zagrazajg zdrowiu i zyciu ludzi oraz srodowisku
naturalnemu.

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze podlegajgcym ochronie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody oraz korytarzu ekologicznym.

Na dziatce o nr ew. 8/8 potozonej w miejscowosci Dudka gm. Borowie ani w jej poblizu nie znajduja
sie pomniki przyrody oraz zadne formy ochrony przyrody.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi i lesnymi jak rowniez poza strefg ochronng uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikéw
wod $rodlagdowych.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czesci
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wod powierzchniowych: RW200017253649 o nazwie Doptyw spod Borowia. Dla w/w JCWP stan ogdlny
okreslono jako zty, a osiggniecie celéw srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP
wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 i 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE.

W odniesieniu do $rodowiska wod podziemnych, teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest
w granicy jednolitej czesci wdéd podziemnych (JCWPd) o europejskim kodzie PLGW200066, ktdrej stan
chemiczny oraz stan ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celow s$rodowiskowych uznano za
niezagrozone. Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w co
najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem srodowiskowym jest utrzymanie jego stanu.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgcym
Z map zagrozenia powodziowego oraz studidow ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 roku. Prawo Wodne (Dz.U. z 2021 r,. poz. 2233 ze zm.). Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo
Wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych rzek zachowujg waznos¢ do czasu
przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map zagrozenia
przeciwpowodziowego dla tych rzek. Obszar moze zosta¢ zagrozony wytgcznie w przypadku przerwania
watéw przeciwpowodziowych.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia na Srodowisko mozna
stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe
przedsiewziecie zarowno w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw
i technik, nie powinno znaczgco oddziatywac na sSrodowisko.

Dziatka objeta inwestycjg zlokalizowana jest poza obszarami Natura 2000, jak réwniez poza innymi
formami ochrony przyrody, wyznaczonymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55). Najblizej potozone obszary natura 2000 znajdujg sie w odlegtosci:

- ok. 6,43 km — specjalny obszar ochrony siedlisk Gote tgki PLH140027,
- ok. 16,7 km — specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Srodkowego Swidra PLH140025.

Biorgc pod uwage powyzsze, w opinii WSTS, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji ze
wzgledu na znaczng odlegtos¢ od najblizszych obszaréw Natura 2000, nie powinny przyczyni¢ sie do
uszczuplenia siedlisk gatunkdw chronionych, nie powinny znaczgco negatywnie oddziatywac na przedmioty
ochrony i integralno$¢ obszaréw Natura 2000, a tym samym na spdjno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sie w sposéb istotny do zmniejszenia rdéznorodnosci
biologicznej terenu oraz zwiekszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska przyrodniczego na ewentualne
zmiany klimatyczne obszaru.

Po przeanalizowaniu materiatéw zatgczonych do wniosku, opinii wymaganych prawem oraz karty
informacyjnej przedsiewziecia na srodowisko Wéjt Gminy Borowie stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedsiewziecia pn.: “Budowa 23 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz mozliwoscig zabudowy uzupetniajacej w postaci
budynkow garazowych i gospodarczych dla kazdego budynku mieszkalnego na czesci dziatki nr ew. 8/8 obreb
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Dudka gm. Borowie ” z uwagi, ze jego realizacja nie wptynie znaczaco na zmiane istniejgcych standardéw
Srodowiskowych.
W zwigzku z powyzszym, postanawiam jak w sentencji.
Pouczenie

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. | pkt 1-13 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. ustawy 00s.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Siedlcach za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki :
1. Charakterystyka przedsiewziecia — Zatgcznik nr 1

Otrzymuja:
1. Pan Roman Wielgosz zam. Dudka 26, 08-412 Borowie
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 Kpa poprzez publiczne obwieszczenie

3. Ala

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Garwolinie
ul. Kard. Stefana Wyszyriskiego 13, 08-400 Garwolin
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Warszawie

ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa



