Zatacznik nr 1 do decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach Wéjta Gminy Borowie Nr 1/2022
z dnia 12.04.2022 r. Znak sprawy Nr DP.6220.1.1.2021.BU

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie dotyczy budowy 23 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz z mozliwoscia zabudowy uzupetniajacej w postaci

budynkdéw garazowych i gospodarczych dla kazdego budynku mieszkalnego.

Docelowo zostanie dokonany podziat terenu inwestycji na dziatki budowlane oraz dziatki drogowe
przeznaczone pod drogi wewnetrzne. Pod kazdy budynek zostanie wydzielona odrebna dziatka
budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczng wraz z mozliwoscig uzupetnienia

zabudowy o budynek garazowy i gospodarczy.

Podstawg do kwalifikowania inwestycji jest rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 .,

poz. 1839).

Z uwagi na fakt, ze planowane przedsiewziecie zwigzane jest z zabudowg mieszkaniowg
przekraczajagcg powierzchnie 2 ha, inwestycja kwalifikuje sie w § 3 wust. 1 pkt 55 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), tj. zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach nie objetych formami ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub

w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Teren objety wnioskiem wynosi 35700 m2. Projekt podziatu dziatki 88 w miejscowosci Dudka
zaktada utworzenie 23 dziatek budowlanych wraz z drogami dojazdowymi oraz budowe 23
budynkéw mieszkalnych z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz z mozliwoscig zabudowy
uzupetniajgcej w postaci budynkéw garazowych i gospodarczych dla kazdego budynku

mieszkalnego.

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne to obiekty o wysokosci do dwéch kondygnacji

naziemnych.
Zabudowa uzupetniajaca budynki garazowe i gospodarcze do jednej kondygnacji naziemnej.

Planowana powierzchnia zabudowy jednego z budynkdéw mieszkalnych (wraz z ewentualng

zabudowa uzupetniajacg) w granicach od 60,00 m? do 300,00 m2.



Przedsiewziecie zlokalizowane zostanie na terenie czesci dziatki nr ewid. 88 w miejscowosci

Dudka gm. Borowie.
Od strony potudniowej teren inwestycji graniczy z drogg publiczng gminng (dz. O nr ew. 272/1).

Od zachodu z dziatkg o nr ew. 8/5 na ktdrej znajduje sie Swietlica wiejska oraz niezabudowang

dziatkg o nr ew. 8/7 oraz dziatkg o nr ew. 7/1 na ktdrej znajduje sie budynek mieszkalny.

Od strony potnocnej z dziatkg o nr ew. 161, na ktérej znajduje sie las oraz niezabudowang dziatka

nr ewid. 10/1. Od strony wschodniej z niezabudowanym dziatkami nr ewid. 9/8 i 9/10.

W sgsiedztwie przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa

w indywidualnych gospodarstwach rolnych.

Lokalizacja planowanej inwestycji na mapie pogladowe;j:
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Teren inwestycji przylega do drogi publicznej gminnej dziatka nr ewid. 272/1. Obstuga komunikacyjna
bedzie odbywata sie poprzez projektowany zjazd z drogi gminnej oraz poprzez projektowane drogi
wewnetrzne. Przewiduje sie po jednym miejscu postojowym dla kazdego projektowanego budynku

mieszkalnego.

Powierzchnia dziatki - 4 ha. Obszar objety opracowaniem wynosi 35700 m>.



Na czesci dziatki nie objetej wnioskiem znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny i budynki

gospodarcze. Pozostata czes¢ dziatki wykorzystywana jest rolniczo.

W poétnocnej czesci dziatki znajdujg sie niewielkie zadrzewienia (drzewa iglaste i liSciaste) oraz
zakrzewienia. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw pobranego ze Starostwa Powiatowego

z Garwolina na terenie inwestycji dziatce znajdujg sie nastepujgce uzytki:
Lzr — RV — grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych,

Lzr — RVI — grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych,

RIVa — grunty orne,

RIVb - grunty orne,

RV - grunty orne,

RVI - grunty orne.

Dziatka objeta inwestycjg zlokalizowana jest poza obszarami Natura 2000, jak réwniez poza
innymi formami ochrony przyrody, wyznaczonymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55). Najblizej potozone obszary natura 2000 znajdujg sie
w odlegtosci:

- ok. 6,43 km — specjalny obszar ochrony siedlisk Gote taki PLH140027,

- ok. 16,7 km — specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Srodkowego Swidra PLH140025.

Bilans terenu objetego wnioskiem o wydanie decyzji:

Powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych (z ewentualng zabudowg uzupetniajacy) -

ok 6900 m?.

Powierzchnia doj$¢, dojazdéw do budynkdw na poszczegdlinych dziatkach — ok 4600 m?2,
Powierzchnia drég wewnetrznych - ok 4500 m?2.

Na pozostatym terenie zostanie zagospodarowana zielen.

Teren ten bedzie stanowit powierzchnie biologicznie czynna.

Powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia, w tym czasowego, w wyniku planowanej inwestycji

(obejmujgca takze m.in. powierzchnie placéw budowy, placéw sktadowych, powierzchnie utwardzone
czy ptaty roslinnosci, ktére zostang usuniete a teren urzgdzony zgodnie z wolg inwestora np. niwelacja

terenu, odwodnienie, itp.) - wynosi 24 000 m?,



Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz zabudowa uzupetniajgca (budynki garazowe i gospodarcze)

wykonane zostang w technologii tradycyjnej.

Informacja o poziomie posadowienia budynkéw oraz warunkach gruntowo wodnych na terenie

inwestycji:

Projektowane budynki zalicza sie do niewielkich obiektéw budowlanych o statycznie wyznaczalnym
schemacie obliczeniowym (obiekty bez podpiwniczenia). Budynki posadowione bedg na dziatce na
ktorej wystepuja grunty o uktadzie réwnolegtym do poziomu terenu. Gérna warstwa do 0,4 m to

ziemia urodzajna, ponizej do gtebokos$ci 3 m grunty mineralne w postaci piaskéw i gliny.

W poziomie posadowienia budynkdw nie stwierdzono wystepowania wdéd gruntowych oraz

niekorzystnych zjawisk geologicznych.

Ze wzgledu na wielko$¢ i rodzaj obiektow budowlanych o statycznie wyznaczalnym schemacie

obliczeniowym w prostych warunkach gruntowych - obiekty zalicza sie do pierwszej kategorii

geotechnicznej.

Z uwagi na wielko$¢ obiektéw, sposdb ich posadowienia oraz warunki gruntowo wodne nie ma

koniecznosci wykonywania odwodnienia.

Wszelkie materiaty uzyte do budowy obiektdw beda dopuszczone do obrotu i bedg posiadaty

aktualne certyfikaty i atesty.

Budynki mieszkalne jednorodzinne o zwartej bryle, tworzace zwieztg forme architektoniczng. Budynki
swoim ksztattem bedg harmonijnie wkomponowane w otaczajacy krajobraz a ich bryta dostosowana
do lokalnej architektury. Obiekty zostaty zaprojektowane w sposdb spetniajgcy wymogi zawarte w art.

5 ust 1 ustawy Prawo budowlane.
Rodzaj planowanej nawierzchni do wykonania na powierzchniach utwardzonych.

Z uwagi na brak technicznej mozliwosci podtgczenia terenu inwestycji do sieci kanalizacji deszczowej
na terenie inwestycji planowane sg nawierzchnie przepuszczalne. Ksztattowanie spadkéw nawierzchni
powierzchni utwardzonych bedzie realizowane w sposéb uniemozliwiajgcy zalewanie terendw
przylegtych do terenu inwestycji. Wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowane w catosci na

terenie inwestycji.

Obliczenia ilosci wéd opadowych i roztopowych z powierzchni dachdéw i czesci powierzchni

utwardzonych.
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gdzie:

v — wspélczynnik splywu (bezwymiarowy),

A — powierzchnia odwadniana [m?],

| — miarodajne natezenie deszczu [dm3/(sxha)]

Wartosci wspélczynnikdw sptywu wg PN-92/B-01707

Rodzaj powierzchni Wepalczvnnik splvwu y
Dachy o nachyleniu powyzej 15 1,0

Dachy o nachyleniu ponize 15 0.8

Dachy swirowe 0,5
Ogrody dachowe 0.3
Rampy 1 myynie samochodowe 1.0

Plyty z zalewanyiu spoinami, pokryte papa lub betonem 0.9
Chodimuk pokryvte plytanu 0.6
Chodmki nie pokryte phvtamu, podwarza 1 aleje 0.5

Place do mer 1 place sportowe 0,25
Ogrody 0.10-013
Parla 0,05

Dane deszczu:

Podaj czas trwania deszczu [min]: Podaj czestotliwosc deszczu [1/a]:

15 ‘ ‘ 2
W\/bierz region Polski dla formuty IMGW (formuta Bogdanowicz - Stachy):

centralny
Wybierz rozktad deszczu: Woybierz format:
Rozktad DVWK V‘ ‘ intesywnosc opadu

Suma opadu: 12.967 [mm]
Srednie natezenie deszczu: 144,08 [dm’/s/ha]
Kategoria deszczu wg Chomicza: Deszcz ulewny |l stopnia

Zlewnia z projektowanych dachéw.

ga= 120 [dm?/s]

Zlewnia z powierzchni utwardzonych przepuszczalnych.

qa=79 [dm?3/s]



Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji zostang w catosci zagospodarowane na dziatce
inwestora. Wielko$¢ powierzchni terenu inwestycji umozliwiajgca zagospodarowanie wéd
opadowych, uksztattowanie powierzchni oraz odpowiednia chtonno$é gruntu uniemozliwia¢ beda

zalewanie terendw sasiednich.

Wariant zerowy — odstgpienie od realizacji inwestycji. Obecnie teren inwestycji jest
niezagospodarowany i uzytkowany rolniczo. Pozostawienie terenu inwestycji w obecnym stanie moze
spowodowad w niedalekiej przysztosci porosniecie dziatki chwastami i zakrzaczeniami oraz degradacje

gruntéw rolnych.
Wariant | — realizacja inwestycji w zakresie opisanym w karcie.

Lokalizacja budynkéw jest optymalna i odpowiada wymaganiom inwestora. Ponadto zaprojektowane
materiaty budowlane nie wywierajg niekorzystnego oddziatywania na srodowisko oraz posiadajg
stosowne atesty i certyfikaty. Realizacja inwestycji w zakresie opisanym w niniejszej karcie
informacyjnej pozwoli na prawidtowe zagospodarowanie terenu przedmiotowej dziatki. Budynki
mieszkalne, ktdre powstang na terenie inwestycji, bedg wkomponowane w otaczajgcy krajobraz. Bedg
nawigzywaty do wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz do tradycyjnych form
architektonicznych wystepujacych na tym terenie pod wzgledem: formy i gabarytéw. Cechy
architektoniczne nowo wznoszonych budynkédw beda spetniaty wymagania decyzji o warunkach

zabudowy, pozyskanej dla przedmiotowego przedsiewziecia.

1. Przewidywana ilos¢ wykorzystywanej wody, surowcow, materiatéw, paliw oraz energii
Szacunkowe zapotrzebowanie na wode wynosi: 15 m3/m-c dla 1 budynku mieszkalnego
Szacunkowe zapotrzebowanie na surowce wynosi: nie dotyczy
Szacunkowe zapotrzebowanie na paliwa wynosi: 2400 m® gazu ziemnego/rok dla 1 budynku
mieszkalnego
Szacunkowe zapotrzebowanie na energie wynosi:
= elektryczng: 2100 kWh na rok dla 1 budynku mieszkalnego
= cieplna: 57,6 GJ na rok dla 1 budynku mieszkalnego
Zaopatrzenie zaplecza budowy w wode na etapie realizacji przedsiewziecia oraz budynkéw

mieszkalnych na etapie eksploatacji.



Na wstepnym etapie realizacji przedsiewziecia dostawa wody bedzie odbywata sie w specjalnych
zbiornikach do punktéw zaopatrzenia na budowie. Docelowo w miare rozbudowy sieci wodociggowej
przewiduje sie zaopatrzenie terenu budowy poszczegdlnych obiektédw z sieci wodociggowe;.

Budynki na etapie eksploatacji bedg zasilane w wode z gminnej sieci wodociggowe;.

Na etapie realizacji inwestycji uzywane bedg materiaty dopuszczone do obrotu, ktére posiadajg
aktualne atesty i certyfikaty. Zastosowana technologia budowy oraz materiaty sg bezpieczne dla
Srodowiska i nie zagrazajg zdrowiu i zyciu ludzi oraz Srodowisku naturalnemu.

W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu. Niezbedne
przeksztatcenia terenu zostang wykonane wyltgcznie w zakresie wymaganym technologig robodt
budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsiewziecia. Ziemia urodzajna z wykopdw bedzie
sktadowana i wykorzystana w okresie pdzniejszym do zaktadania nowych terenéw zielonych. Humus
zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego
w rejonie inwestycji. Nadmiar mas ziemnych zostanie odwieziony na skfadowisko. Istniejgcy
drzewostan zostanie zachowany w maksymalnym stopniu.

Drzewa, ktore nie sg przewidziane do wycinki, a w ktdrych sgsiedztwie prowadzone bedg roboty
budowlane, zostang zabezpieczone przed uszkodzeniami mechanicznymi matami stomianymi lub
ptotkami z desek.

Odpady powstajgce w trakcie budowy bedg segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty.
Nie przewiduje sie powstawanie odpaddéw niebezpiecznych. Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie
jego realizacji bedzie miato charakter lokalny, krétkotrwaty i nie spowoduje istotnych zmian
w Srodowisku. Jedynym Zrédtem emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza, ponad stan istniejacy,
beda pracujgce maszyny i sprzet budowlany. W celu ograniczenia emisji hatasu do srodowiska na
etapie budowy zaktada sie, ze roboty beda prowadzone wytgcznie w porze dziennej tj. w godz. 6.00 —
22.00 oraz w miare mozliwosci urzagdzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu nie bedg pracowac
jednoczesnie. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu powodowanego pracg maszyn, stosowane
beda urzadzenia sprawne, dobrze konserwowane i posiadajgce aktualne atesty. Dla ograniczenia
negatywnych wptywdéw s$rodowiskowych w trakcie realizacji robdot budowlanych przewiduje sie
zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w przenosne toalety.

Obszar oddziatywania przedsiewziecia bedzie sie miescit w catosci na dziatkach, na ktérych
przedsiewziecie zostanie zrealizowane i do ktérych inwestor posiada tytut prawny. W zwigzku
z przeznaczeniem obiektéw budowlanych nie przewiduje sie zagrozen dla srodowiska.

Miejsca gromadzenia odpaddw bytowych bedg zorganizowane w sposdb okreslony
w przepisach szczegdlnych i zapewniaty niezbedne warunki higieniczno — sanitarne.

Emisja gazdw i pytdw — nie dotyczy.



Projektowane budynki nie bedg zacieniaty oraz przestaniaty budynkéw sgsiednich, nie beda
takze generowalty uciazliwych hataséw, wibracji, zaktdcen elektrycznych, promieniowania oraz

zanieczyszczen.

Budynki bedg wkomponowane w $rodowisko w sposdb jak najbardziej zblizony do

naturalnego.
Odniesienie sie do mozliwosci retencjonowania wéd opadowych i roztopowych.

Wielkos¢ dziatek oraz sposéb ich zagospodarowania daje mozliwosé retencjonowania wéd
opadowych i roztopowych w postaci oczek wodnych, matych stawdw czy tez podziemnych
zbiornikdw. Decyzje o wykonaniu takich urzadzen bedg podejmowali wtasciciele

poszczegdlnych nieruchomosci.

Dla projektowanej inwestycji nie przewiduje sie, aby powstaty jakiekolwiek czynniki, ktore
mogtyby wptynac niekorzystnie na srodowisko, badz na higiene i zdrowie uzytkownikéw
projektowanej inwestycji iich otoczenia.

Projektowane budynki mieszkalne wraz z infrastrukturg techniczng nie wptyng negatywnie na
stan Srodowiska zaréwno w zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego jak rowniez
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego. Obiekty nie bedg miaty istotnego wptywu
na stan $rodowiska w swoim otoczeniu, a tym samym nie spowodujg pogorszenia jego stanu.
Oddziatywanie planowanego przedsiewziecia nie przekroczy dopuszczalnych norm
i standardéw jakosci $Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny. Inwestycja bedzie spetniata wszystkie warunki i wymagania wynikajace z przepisow
ochrony S$rodowiska oraz warunki zagospodarowania, wynikajgce z potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi, zawarte w decyzji o warunkach zabudowy,
pozyskanej dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Dla kazdej dziatki zostanie przewidziane miejsce gromadzenia odpadéw bytowych
zorganizowane w sposéb okreslony w przepisach szczegdlnych i zapewniajgce niezbedne
warunki higieniczno — sanitarne. Odpady bedg segregowane i gromadzone w szczelnych
pojemnikach na $mieci, skad odbierane beda na wysypisko $mieci przez uprawniong firme.
Odprowadzanie sciekdw bytowych do gminnej sieci kanalizacyjne;.

W trakcie eksploatacji planowanego przedsiewziecia gtdwnym Zrdodtem emisji zanieczyszczen
do atmosfery bedg indywidualne piece i kotty grzewcze oraz kominki Projektowane systemy
grzewcze oparte beda na paliwach nisko emisyjnych, z dodatkowym wykorzystaniem

niekonwencjonalnych Zrédet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej. Klasa



zastosowanych kottéw grzewczych spowoduje, Zze emisja zanieczyszczen od urzadzen
grzewczych nie przekroczy wartosci dopuszczalnych.

Na kazdej dziatce budowlanej zostang zagospodarowane powierzchnie zielone.

Projektowane budynki nie beda zacieniaty oraz nie przestaniaty budynkéw sgsiednich, nie
bedg generowac uciazliwych hataséw, wibracji, zaktécen elektrycznych, promieniowania oraz

zanieczyszczen.

* jlo$¢ i sposéb odprowadzania $ciekdéw bytowych: 15 m3/ m-c odprowadzanych do sieci
kanalizacji sanitarnej - dla 1 budynku mieszkalnego;

= jlo$¢isposdb odprowadzania sciekdw technologicznych - brak;

= jlos¢ i rodzaj wprowadzanych do srodowiska substancji, np. pytdw, oparéw, odoréw itp. -
brak;

= jlosc¢isposéb odprowadzania wéd opadowych z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych (parkingi, drogi, itp.): wody opadowe z dachu oraz powierzchni dojsé,
dojazdéw i miejsc postojowych w catosci odprowadzane bedg na teren dziatki;

=  rodzaj, przewidywane ilosci i sposob postepowania z odpadami (segregacja, gromadzenie
w szczelnych pojemnikach: przewiduje sie, ze w zwigzku z uzytkowaniem obiektu
wytwarzane bedg jedynie odpady bytowe w ilosci ok. 0,1 m3/tydz - dla 1 budynku
mieszkalnego. Odpady bedg segregowane i gromadzone w szczelnych pojemnikach na
Smieci, skad odbierane bedg na wysypisko $Smieci przez uprawniong firme. Miejsce
gromadzenia odpaddw statych oznaczone zostato na projekcie zagospodarowania dziatki;

= jlo$¢, rodzaje zainstalowanych i planowanych urzadzen emitujgcych hatas,
zanieczyszczenia powietrza, odpady, scieki, pola elektromagnetyczne Iub innych

elementéw powodujacych ucigzliwosci (np. odory) - brak.

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze podlegajgcym ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody oraz w korytarzu ekologicznym. Na dziatce nr ewid. 88 w miejscowosci Dudka gm. Borowie

ani w ich poblizu nie znajdujg sie pomniki przyrody oraz zadne formy ochrony przyrody.

W trakcie eksploatacji budynkéw wytwarzane bedy jedynie odpady komunalne (bytowe)
w przyblizonej wielkoéci 0,1 m3/tydz. dla 1 budynku mieszkalnego, gromadzone w zamykanych
pojemnikach. Wywodz odpadéw odbywac sie bedzie na podstawie umowy inwestora z firmg
posiadajgcg stosowne zezwolenie. Kod odpadéw 2001 odpady komunalne segregowane
i gromadzone selektywnie — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu w sprawie katalogu

odpadéw.






